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1. Sammanfattning

Denna rapport analyserar nybyggnationen i Vasteras kommun 2020 samt forsta
halvaret 2021. Sammanlagt studeras 1003 flyttkedjor. Nedan presenteras en
kortfattad summering av resultaten:

e En majoritet av flyttkedjorna ar korta: 63 procent av flyttkedjorna
innehaller ett eller tva steg.

e Varje nyproducerad bostad 2020 samt forsta halvaret 2021 gor det mojligt
for i genomsnitt 2,0 hushall att flytta in i en ny bostad (inklusive den
nybyggda).

e Rorlighetseffekten varierar beroende pa upplatelseform, bostadsstorlek
och geografiskt lage for nyproduktionen. Nyproduktion av bostadsratter,
dganderatter och stora bostader har storst rorlighetseffekt. Minst
rorlighetseffekt ger nyproduktion av hyresratter och sma bostader.

e Resultaten tyder pa att vilken typ av bostdder som frigors i stor
utstrackning beror pa vad som byggs. Generellt giller att det som byggs
ocksa ar det som frigors, byggs det till exempel hyresratter ar hyresratter
overrepresenterade bland de tillgdngliggjorda bostaderna och sa vidare.

e Nar aldre personer flyttar in i nyproduktion frigors det relativt sett fler
dganderatter, bostadsratter och stora bostader jamfort med nar andra
hushall flyttar.

e Den storsta inflyttningen till Vasteras kommun sker fran ndromradet
(inom en radie av drygt tio mil) och inflyttare fran Stockholm utgér den
storsta enskilda gruppen.

e Manga flyttar kort. | de flesta delar av kommunen géller att den enskilt
storsta gruppen som flyttar in i nyproduktion i respektive omrade bodde
dar redan tidigare.

e Det finns tydliga skillnader i flyttmdnster mellan olika hushéllstyper. Aldre
hushall (personer i aldern 65+) ar totalt sett 6verrepresenterade i
nyproduktionen, de flyttar gdrna antingen till ett anpassat mindre boende
(i form av aldre- eller trygghetsboende) eller bostadsratt. Barnfamiljer ar
kraftigt 6verrepresenterade i nyproduktion av dganderatter och stora
bostader. Andelen unga vuxna (personer i aldern 18-30) ar istéllet som
hogst vid nyproduktion av mindre bostader och hyresratter. Unga vuxna
ar dock totalt sett underrepresenterade i nyproduktionen.

e Vill man bygga nyproduktion som riktar sig direkt mot unga vuxna boér
man bygga sma bostader och hyresratter, men pa total niva forefaller det
viktigt att bygga for storsta mojliga rorlighetseffekter sa att det
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tillgangliggbrs sa manga bostader som majligt for att unga vuxna ska
kunna skaffa en bostad.

En stor del av nyproduktionen har skett i omraden med hogre
inkomstnivaer, denna nyproduktion har dock tillgdngliggjort relativt sett
manga bostdder i omraden med medel- eller lagre inkomstnivaer.
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Bakgrund

Alla kommuner i Sverige ska planera for bostadsforsorjningen i den egna
kommunen enligt lagen om kommunernas bostadsforsérjningsansvar
(2000:1383). | Vasteras stad ar malet med denna planering att skapa
forutsattningar for alla att leva i goda bostader, till rimliga kostnader och i en
stimulerande och trygg miljo inom langsiktigt hallbara ramar. Som en del i
Vésteras stads arbete med att ta fram kunskapsunderlag for att battre kunna
planera for kommunens bostadsforsorjning har tjanstepersoner pa Statistik- och
analysenheten tagit fram en flyttkedjeanalys baserad pa nyproduktionen i
kommunen 2020 samt forsta halvaret 2021. Arbetet har skett pa uppdrag av
Samhallsbyggnadsenheten och bedrivits i samarbete med Enheten for geografisk
information.

Véasteras kommun har haft ett rekordhogt byggande de senaste aren, fran i snitt
cirka 500 bostader per ar till ungefar 1000 bostader per ar de senaste aren.
Vésteras befolkning har under denna tid 6kat kraftigt och uppgar nu till 156 838
invanare! och prognoser visar att befolkningsutvecklingen kommer att fortsitta
vara positiv. Syftet med denna rapport ar dels att analysera hur stor betydelse
nyproduktionen 2020 och férsta halvaret 2021 har haft for rorligheten pa
bostadsmarknaden i Vasteras kommun dels att analysera vilka som flyttat in i
nyproduktionen liksom vilka bostader som tillgangliggjorts till foljd av
nyproduktionen. Rapporten fokuserar sarskilt pa dldre samt unga vuxna: Kan man
bygga for att 6ka rorligheten bland aldre och darmed frigéra storre bostader for
till exempel barnfamiljer? Vad bor man bygga for att unga vuxna ska hitta en
bostad? Det finns ett begrdnsat antal aktuella flyttkedjeanalyser baserade pa
svenska data och det rader ingen direkt konsensus om vilken typ av
upplatelseform som ger langst flyttkedjor?. Daremot verkar stérre bostader ofta
ge langre kedjor. Denna rapport blir ett intressant bidrag till saval Vasteras stads
handlingsplan for bostadsférsorjning som till det nationella kunskapslaget om
effekterna av flyttkedjor for rorligheten pa bostadsmarknaden. Rapporten inleds
med en beskrivning av bostadsmarknaden i Vasteras for att ge en bakgrund till hur
behoven i kommunen ser ut, darefter foljer ett avsnitt om roérlighetseffekter i
termer av langden pa flyttkedjorna, en analys av vad som tillgangliggors till f6ljd
av nyproduktionen samt vilka som flyttar in i nyproduktionen och avslutningsvis
gors en kortfattad inkomstanalys.

1 Befolkningen den 31 december 2021 enligt uppgifter fran SCB.

2 Se féljande rapporter: Malmé stad (Flyttkedjeanalys fér nybyggnation i Malmé inklusive
bilagor.pdf), Helsingborgshem (Flyttkedjor rapport Helsingborgshem.pdf), Evidensgruppen
pa uppdrag av Boframjandet (Rapport Flyttkedjor Slutversion 2021-11-24.pdf).
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2. Bostadsmarknaden i Vasteras kommun

Statistik fran 2021 visar att bostadsbestandet i Vasteras bestar av 61 procent
bostader i flerbostadshus och 33 procent smahus?. Specialbostider utgér dvriga 6
procent. Av de 76 082 bostdder som ingar i statistiken sa 4r majoriteten
hyresratter (38 procent). Bostadsratter och dganderatter star bada for 31 procent
av bostadsbestandet. Specialbostaderna bestar nastan uteslutande av hyresratter,
nagra fa bostadsratter forekommer dock. Bostdder i flerbostadshusen bestar till
lika stor del av hyresratter som av bostadsratter. | dagslaget finns nagra fa
flerbostadshus i form av dganderatt i centrala Vasteras.

Figur 1. Andel bostdder per upplatelseform 2021 (i procent)
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Figur 2. Andel bostader per bostadstyp 2021 (i procent)
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3 Killa: Statistiska Centralbyran, uttag fran Vasteras stads statistikdatabas
(http://statistik.vasteras.se). Statistik om bostadsbestandet finns i databastabeller under
rubriken Bostader och Byggande.
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Mellan 2012 och 2021 har det fardigstallts over 8 000 bostader i nya hus. Om vi
satter det i relation till de 6ver 76 000 bostdder som hela bestandet réknas till ar
2021, innebar det att ungefar en tiondel eller 11 procent av nuvarande bestand
har tillkommit sedan 2012.

Figur 3. Fardigstallda bostader per upplatelseform, 2002-2021
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Figur 4. Fardigstdllda bostader per bostadstyp, 2002-2021
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Befolkningen i Vasterds har under denna tid 6kat med 12 procent® och berdknas
dka med ca 1 procent arligen fram till 2045°. Det innebir att Vasteras stads
befolkning kommer att ha 6kat med 10 procent till ar 2030 och med 26 procent till
2045. Okningen i procent berdknas vara hogre bland barn och ungdomar (0-19 &r)
och de som ar 80 ar och aldre. Till antalet &r dock gruppen aldre ratt fa. Det
innebar att behovet av bostdder kommer vara storst bland hushall med
hemmaboende barn, men att det ocksa kommer att behévas bostader anpassade
till den aldre befolkningsgruppen exempelvis fysiskt lattillgangliga bostader och
sarskilda boenden.

Figur 5. Befolkningen i Vasteras kommun utfall 2008-2021 och prognos 2022—-
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| Vasteras rader det idag bostadsbrist och den héga byggtakten ar fortsatt
nddvandig for att tillgodose behovet av bostader och minska bostadsbristen. |
stadens handlingsplan for bostadsforsorjning 2020-2021 framgar det att
efterfragan pa smahus har varit stort och lediga tomter gatt at snabbt. Samtidigt
visar dialoger med invanare i serviceorterna att det finns en énskan att kunna bo
kvar pa orten nar man blir dldre och att det bland ungdomar finns en 6nskan att
kunna flytta hemifran till billiga boenden inom orten. Ett mer blandat
bostadsutbud i serviceorterna bedoms darfor bade fylla invanarnas behov och
frigora fler smahus da flera av de mer landsbygdspraglade orterna till stor del
saknar flerbostadshus.

4 Kalla: Statistiska Centralbyran, uttag fran Visteras stads statistikdatabas
(http://statistik.vasteras.se). Statistik om befolkningen finns i databastabeller under
rubriken Befolkning

5 Kalla: Vasteras stads befolkningsprognos 2021-2045, framtagen av Statisticon.
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Bostadsbristen i staden paverkar befolkningen pa olika satt®. Fér studenter rader
det balans pa bostadsmarknaden idag. Under 2021 har tillgangen till sarskilda
boenden for dldre och personer med funktionsnedséattning varit god. For invanare
som inte ar i behov av bostader utifran bistandsbedémning men som har behov
av tillgénglighetsanspassade boenden, ar tillgdngen till impliga boenden av
storsta vikt for rorligheten pa bostadsmarknaden. Det kan till exempel handla om
att flytta till ett boende med tillgang till hiss och laga trosklar. Nybyggnation fyller
har en viktig roll for att 6ka maojligheten for fler att hitta [ampliga boenden.

Genomsnittspriserna i Vasteras har 6kat med 15,5 procent fér smahus och 11,9
procent for bostadsratter under 20217, Under 2020 och 2021 har det skett ett
skifte avseende kvadratmeterpriser for bostadsratter. Innan 2020 var
kvadratmeterpriset hogre for sma bostadsratter pa 1 och 2 rum, men under
pandemiaren har storre bostadsratter 6kat mer i pris procentuellt, och bostader
pa 4 rum eller storre har nu hogst genomsnittspris per kvadratmeter. Detta
stammer val 6verens med byggforetagens upplevelse av efterfragan i Vasteras.
Manga byggforetag anger att de ser en 6kad efterfragan pa smahus och storre
lagenheter. Byggforetagen anger i bostadsmarknadsenkaten 2021 att de framsta
orsakerna som begransar deras mojligheter att bygga ar brist pa detaljplan pa
attraktiv mark och hoga produktionskostnader.

Under 2020 var 15,6 procent av befolkningen i Vasteras trangbodda?.
Trangboddheten dr hogre bland dem som bor i hyresratter jamfért med
bostadsratter. Den adr ocksa hogre bland personer med utlandsk bakgrund och
bland hushall med hemmaboende barn under 24 ar. | de bostadsomraden dar
trangboddheten dr mest forekommande ar mellan var 3:e och 4:e invanare
trangbodd. Variationen ar stor mellan olika bostadsomraden och samvarierar med
inkomstniva. Prisokningen pa bostadsmarknaden kan paverka trangboddheten
om fler hushall an tidigare inte har rad att byta bostad.

6 For att lasa mer om hur bostadsbristen péverkar olika befolkningsgrupper, las
Lansstyrelsen Vastmanlands Bostadsmarknadsanalys 2021 (Bostadsmarknadsanalys 2021
Vastmanlands lén (lansstyrelsen.se))

7 Kalla: Svensk maklarstatistik, 2 februari 2022 (Bostadspriser i Visteras » Svensk
Maklarstatistik (maklarstatistik.se))

8 Kalla: Statistiska Centralbyran, uttag fran Visteras stads statistikdatabas
(http://statistik.vasteras.se). Statistik om trangboddhet finns i databastabeller under
rubriken Bostader och Byggande.
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Figur 6. Andel trangbodda 2020 (i procent)
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3. Hur paverkar nyproduktionen rorligheten pa
bostadsmarknaden i Vasteras kommun?

Varfor ar det intressant titta pa rorligheten pa bostadsmarknaden? Bostads-
marknadens rorlighet paverkar saval enskilda hushall som samhallsekonomin. En
viss rorlighet kravs for att hushall ska kunna anpassa sitt boende efter dndrade
behov, till exempel bilda familj utan att bli trangbodda eller flytta till ett mer
lattskott boende pa alderns host. Hushall kan dven behova flytta pa grund av nytt
jobb. Detta innebar att bostadsmarknadens rérlighet dven paverkar hur
matchningen pa arbetsmarknaden fungerar.

Rorlighet pa bostadsmarknaden skapas bland annat genom nyproduktion av
bostader. Nar en ny bostad ar fardig mojliggor det for ett hushall att flytta in i den
nyproducerade bostaden, vilket i sin tur 6ppnar for ett andra hushall att flytta in i
den tillgéngliggjorda bostad som det forsta hushéllet lamnade, och sa vidare. Pa
detta satt bildas flyttkedjor. Ett satt att studera rorlighetseffekter pa
bostadsmarknaden &r att studera langden pa de flyttkedjor som bildas till féljd av
nyproduktion pa bostadsmarknaden. Hur manga hushall kan flytta in i ett nytt
hem till foljd av en nyproducerad bostad? Det ar dven relevant att studera olika
typer av nyproduktion: Vilken typ av nyproduktion ger de storsta
rorlighetseffekterna? Ar det stora bostdder? Centralt beldgna? Hyresratter?
Nyproduktion ar ofta dyrare dn dldre bostdder, och det finns en férhoppning att
nyproduktion ska tillgangliggora billigare bostader for mindre resursstarka hushall
langre ned i en flyttkedja.

3.1. Metod

For att ta studera rorlighetseffekter racker det inte att bara rakna flyttkedjornas
langd (antal steg), eftersom flyttkedjor kan grena sig nar personer flyttar ihop eller
isar. Istallet kan rorlighetseffekter studeras genom att man raknar ut det totala
antalet vakanser (inklusive nyproduktionen) i det studerade materialet for att
sedan dela den summan med antalet nyproducerade bostader i materialet. Med
vakanser avses de bostader som tillgangliggors pa marknaden till foljd av
nyproduktionen. Nar bryts en kedja? En flyttkedja bryts nar en flytt inte
efterlamnar nagon ny tillgéngliggjord bostad pa den lokala bostadsmarknaden
som i detta fall utgors av Vasteras kommun. | denna studie anges tre skal till att en
flyttkedja bryts:

1. Personer lamnar ett hushall dar nagon bor kvar vilket innebér att ingen
bostad blir ledig pa den lokala bostadsmarknaden. Det kan till exempel
handla om personer som lamnar férdldrahemmet eller par som separerar.
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2. Personer flyttar in fran utanfor den lokala bostadsmarknaden, det vill sdga
personer flyttar in till Vasteras kommun fran en annan kommun i
Vastmanland, ett annat |an i Sverige eller fran utlandet.

3. Enflyttkedja kan ocksa brytas pa grund av att ingen finns registrerad pa
den senast tillgdngliggjorda bostaden. Det kan finnas manga skal till att
detta uppstar till exempel felaktigheter i folkbokféringen, dubbla boenden
pa grund av renovering och sa vidare. Eller nar den senast tillgangliggjorda
bostaden &r ett grupp/korttidsboende, lagenhetshotell eller flerfamiljshus
dar man inte registrerat lagenhetsnummer sa att det inte gar att
identifiera vem som flyttat in.

Nedan illustreras ett fiktivt exempel pa hur en grenad flyttkedja i fem led kan se
ut: Ett hushall flyttar in i ett nyproducerat smahus i Giddeholm (steg 0) och
lamnar en bostadsrattslagenhet pa Kopparbergsvagen (steg 1). Da flyttar ett
annat hushall in pa Kopparbergsvdgen och lamnar en hyresrattslagenhet pa
Regementsgatan (steg 2). In pa Regementsgatan flyttar da ett par dar den ena
personen flyttar fran en bostad i Hallstahammar (steg 3b) som ligger utanfor den
lokala bostadsmarknaden vilket innebar att denna gren av kedjan bryts. Den
andra personen flyttar fran en bostadsrattslagenhet pa Ringduvegatan (steg 3a).
Personen som flyttar in pa Ringduvegatan lamnar i sin tur sitt fordldrahem dar
foraldrarna bor kvar (steg 4), vilket innebar att dven denna gren av kedjan bryts i
och med att inga bostader blev tillgangliga pa den lokala bostadsmarknaden.
Denna kedja leder alltsa till att det frigors fyra bostader (inklusive den
nyproducerade) pa den lokala bostadsmarknaden i Vasteras, bostdderna i steg 3b
samt 4 raknas inte som tillgdngliggjorda eftersom den ena ligger i en annan
kommun och den andra inte blev ledig eftersom fordldrarna bor kvar.

Figur 7. Exempel pa flyttkedja
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Datamaterialet i denna studie har tagits fram av Avdelningen for geografisk analys
pa Stadsbyggnadsforvaltningen enligt en registerbaserad metod som anvander
uppgifter fran folkbokfoéringen samt bostadsbyggnationsdata. Materialet har
sedan bearbetats och analyserats av Statistik- och analysenheten pa
Stadsledningskontoret. Metoden for registerkérningarna beskrivs i korthet nedan:

1. Listat vilka fastigheter som fatt slutbesked pa bygglovet under 2020 och
2021.

Sokt fram vilka personer som bor pa fastigheterna idag.

Sokt fram vilken adress dessa personer bodde pa tidigare.

Sokt fram vem som bor pa den adressen idag.

Aterigen sokt vilken adress dessa personer bodde p3 tidigare.

vk wnN

Och sa fortsatter sokningen med omvéaxlande fraga 4 och fraga 5 till dess att
sokningen inte ger nagra nya data for nasta steg. Sokningarna gjordes vid ett givet
datum under senhdsten 2021.

3.2. Begransningar

FOr att en person ska raknas in i ett hushall har vi anvédnt oss av en tidsgrans pa 6
manader, personer som flyttat in till eller ut fran hushallet utanfor den tidsramen
raknas inte in i materialet. | och med att vi utgar fran registerdata vid en viss
tidpunkt ger analysen en 6gonblicksbild av bostadsmarknaden vid en given
tidpunkt. Det ar alltsa inte sakert att de hushall vi foljer ar exakt de hushall som
faktiskt hor till den ursprungliga flyttkedja som en viss nyproduktion satte igang;
andra familjer kan ha hunnit flytta in eller ut innan vi hdmtar vara uppgifter. Detta
bér dock inte innebara nagot problem for tolkningen av de generella dragen i
resultaten. Den slutsatsen landade dven Malmo stad i vid den flyttkedjeanalys
man gjorde 2019°, dar man till exempel konstaterar att det inte finns ndgon
anledning att forutsatta att familjer som flyttar in senare skulle agera systematiskt
annorlunda an de som flyttade in forst. En begransning med denna metod ar dock
att den forutsatter att de studerade hushallen folkbokfor sig korrekt. En annan
begransning med en metod som baseras pa en 6gonblicksbild &r att resultaten
paverkas av kontextuella faktorer som till exempel radande konjunkturlage,
eventuell bostadsbrist och i detta fall en viruspandemi som paverkat
bostadsmarknaden pa olika satt. Ytterligare en begransning ar att genom att
fokusera pa den lokala bostadsmarknaden i termer av Vasteras kommun missar
man rorlighetseffekter som uppstar utanfor kommunen, till exempel sa kan ju en

% Se Malmé stads flyttkedjeanalys: Flyttkedjeanalys fér nybyggnation i Malmd (malmo.se)
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stor del av de som jobbar i en viss kommun bo i en annan kommun vilket gor
fragan om geografisk gransdragning knepig. Sa lange man har en medvetenhet om
dessa begransningar kan denna analys tillféra intressanta pusselbitar till en
diskussion om rérligheten pa Vasteras bostadsmarknad.

3.3. Hur langa ar flyttkedjorna?

Resultaten i denna studie baseras pa de flyttkedjor som uppstod till f6ljd av den
samlade nyproduktionen i Vasteras kommun 2020 samt forsta halvaret 2021. |
studien ingar sammanlagt 1 003 unika flyttkedjor (vi har i vissa fall tvingats rensa
bort flyttkedjor till f6ljd av oklarheter i materialet). | figur 8 nedan presenteras
fordelningen av denna nyproduktion efter upplatelseform. Den hér studerade
nyproduktionen omfattar 45 procent hyresratter, 37 procent bostadsratter samt
18 procent dganderatter (som i denna studie i huvudsak utgérs av smahus).

Figur 8. Nyproduktion efter upplatelseform (i procent).
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En analys av rérligheten pa bostadsmarknaden i Vasteras kommun 2020 och
forsta halvaret 2021 i termer av langden pa flyttkedjorna visar att en majoritet av
flyttkedjorna &r korta: 63 procent av flyttkedjorna innehaller ett eller tva steg
enligt figur 9 nedan. For 28 procent av flyttkedjorna (de som &r ett steg langa)
blev ingen bostad tillgangliggjord férutom den nybyggda®®. | figur 9 framgar dven
att nio procent av flyttkedjorna innehaller fem steg eller fler.

For att kunna sdga mer om hur manga hushall som kan flytta till ett nytt hem till
foljd av nyproduktion behdver vi dock dven titta pa hur manga vakanser som
skapas. En sadan analys visar att nyproduktionen av de 1 003 bostader som ingar i

10 Med begreppet bostad avses hir enfamiljsbostdder (antingen hyresritter, bostadsratter
eller 4ganderatter).
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denna studie leder till att sammanlagt 1 970 bostader tillgangliggors i Vasteras
kommun (inklusive nyproduktionen). Detta innebar att i genomsnitt kan 2,0
hushall flytta in i en ny bostad (inklusive den nybyggda) for varje nyproducerad
bostad. Detta resultat ligger i linje med tidigare studier enligt en rapport av
Evidensgruppen som menar att genomsnittlig langd pa flyttkedjor ofta ligger
mellan 2,0-2,5'%. Malmd stads rapport visade att den genomsnittliga Idngden pa
undersokta flyttkedjor i Malmo var 1,9. Vara resultat visar alltsa pa marginellt
storre rorlighetseffekter av nybyggnation i Vasteras kommun 2020 samt forsta
halvaret 2021 dn vad Malmé stads studie gjorde.

Varje nyproducerad bostad 2020 samt forsta halvaret 2021 gér det méjligt for
i genomsnitt 2,0 hushall att flytta in i en ny bostad (inklusive den nybyggda).

Figur 9. Flyttkedjor efter langd (i procent)
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Finns det skillnader i rérlighetseffekter beroende pa nyproduktionens
upplatelseform? | figur 10 nedan redovisas resultaten uppdelat pa hyresratter,
bostadsratter och dganderatter. Majoriteten av dganderatterna i denna studie
utgors av smahus. Resultaten visar att storst rorlighetseffekt har nyproduktion av
bostadsratter och dganderatter med en genomsnittlig langd pa 2,2. Minst
rorligheteffekt, i termer av genomsnittlig langd pa flyttkedjorna, ger nyproduktion
av hyresratter. Malmo stads studie visade att i Malmo var det nyproduktion av
smahus som gav storst rorlighetseffekter, féljt av nyproduktion av bostadsratter.
Pa grund av att Malmads studie innehdll valdigt fa smahus i relation till 6vriga
upplatelseformer papekar de dock att resultaten for just smahus bor tolkas med
viss forsiktighet i deras fall. Aven i Malmé var det dock nyproduktion av

11 Se Evidensgruppens rapport frdn 2021: Rapport Flyttkedjor Slutversion 2021-11-24.pdf
(evidensgruppen.se)
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hyresratter som gav de minsta rorlighetseffekterna i termer av genomsnittlig
langd pa de studerade flyttkedjorna.

Figur 10. Genomsnittlig langd pa flyttkedjor efter nyproduktionens
upplatelseform
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Spelar bostadernas storlek roll for langden pa flyttkedjorna? Resultaten i figur 11
visar pa tydliga skillnader beroende pa nyproduktionens bostadsstorlek. Stérst
rorlighetseffekt pa bostadsmarknaden har nyproduktion av storre bostdder. Den
genomsnittliga langden pa flyttkedjor fér bostader som ar mellan 75 och 100
kvadratmeter samt storre an 100 kvadratmeter ar 2,3. Den genomsnittliga
langden pa flyttkedjor for de bostader som ar mindre dn 50 kvadratmeter ar 1,6
och for bostader mellan 50 och 74 kvadratmeter ar den 1,9. Dessa resultat ligger i
linje med resultaten fran Malmo stads studie samt Evidensgruppens rapport som
dven de konstaterade att generellt uppnas stoérst rorlighetseffekt pa
bostadsmarknaden vid nyproduktion av stérre bostader.

Vilken roll spelar det geografiska laget for langden pa flyttkedjorna? | Bilaga 1
visas en karta 6ver omradesindelningen som anvénds i denna rapport.
Resultaten i figur 12 nedan visar att langst flyttkedjor i genomsnitt genereras vid
nyproduktion i de centrala delarna av Vasteras kommun. Kortast ar kedjorna i
genomsnitt vid nyproduktion i kommunens vastra och 6stra delar. Det bor
papekas att underlaget vad géller nyproduktion varierar kraftigt i antal mellan de
olika delarna av kommunen. En stor del av nyproduktionen under den studerade
perioden r koncentrerad till Oster Malarstrand i de &stra delarna. Resultaten for
Skultuna har uteldamnats i denna analys eftersom antalet nyproducerade bostader
beddms vara for litet. Aven Evidensgruppens rapport konstaterar att
nyproduktion i centrala lagen tenderar att leda till storst rorlighetseffekter.
Skillnaderna mellan olika omraden kan bero pa en mangd saker som exempelvis
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skillnader i typ av nyproduktion samt beroende pa vilka som flyttar in i ett
omrade. Nyproduktion i ett omrade som attraherar en stor andel inflyttare fran
utanfor den lokala bostadsmarknaden (i detta fall utanfor Vasteras kommun)
kommer generellt att generera kortare flyttkedjor eftersom kedjorna bryts nar
nagon flyttar in till den lokala bostadsmarknaden: Nar nagon fran en annan
kommun flyttar in i en nyproducerad bostad i Vasteras bildas en flyttkedja med
ett steg dar endast den nyproducerade bostaden réknas som tillgdngliggjord pa
bostadsmarknaden i Vasteras.

Figur 11. Genomsnittlig langd pa flyttkedjor efter nyproduktionens
bostadsstorlek
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Figur 12. Genomsnittlig langd pa flyttkedjor efter nyproduktionens geografiska
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Varfor bryts flyttkedjorna i denna studie? Figur 13 nedan visar att 40 procent av
flyttkedjorna bryts for att nagon flyttar in till Vasteras kommun. Ungefar lika stor
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andel, 41 procent, bryts for att nagon bor kvar i den senaste bostaden i en
flyttkedja. | 19 procent av fallen bryts en flyttkedja eftersom ingen ar registrerad
pa den senaste bostaden vilket gor att det inte gar att fortsitta folja kedjan'2.
Resultaten ar i linje med Malmo stads resultat med den skillnaden att andelen
kedjor som bryts for att nagon bor kvar ar storre i Vasterds kommun enligt var
analys (41 procent i Vasteras att jamfora med drygt 30 procent i Malma).

Figur 13. Varfor bryts flyttkedjorna i Vasteras kommun?
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Resultaten i detta avsnitt kan sammanfattas i féljande punkter:

e En majoritet av flyttkedjorna ar korta: 63 procent av flyttkedjorna
innehaller ett eller tva steg.

e Varje nyproducerad bostad 2020 samt forsta halvaret 2021 gér det méjligt
for i genomsnitt 2,0 hushall att flytta in i en ny bostad (inklusive den
nybyggda).

e Nyproduktion av bostadsratter, dganderéatter och stora bostader har
storst rorlighetseffekt i termer av genomsnittlig langd pa flyttkedjorna.
Minst rorlighetseffekt ger nyproduktion av hyresratter och sma bostader.

e Rorlighetseffekterna varierar beroende pa i vilket omrade nyproduktionen
sker: langst flyttkedjor i genomsnitt genereras av nyproduktion i de
centrala delarna av Vasteras kommun. Kortast ar kedjorna i genomsnitt
vid nyproduktion i kommunens vastra och Ostra delar.

12 Detta resultat paverkas till viss del av att en del av nyproduktionen bestar av
aldrebostdder och i de fall ett dldreboende lagts ned for att ersdttas med ett nybyggt har
det varit svart att félja flyttkedjorna bakat.
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4. Vilka bostader tillgangliggors av
nyproduktionen?

| detta avsnitt studeras vilka bostader som tillgangliggors pa den lokala
bostadsmarknaden till foljd av nyproduktionen. Malmo stad diskuterar i sin analys
av flyttkedjor att det sannolikt ar vanligare att hushall ror sig inom en
upplatelseform an mellan olika typer upplatelseformer. Man finner dven belagg
for att sa tycks vara fallet i de flyttkedjor man studerar: Malmo stads resultat
tyder pa att det basta sattet att frigora hyresratter ar att bygga hyresratter och att
det bésta sattet att frigéra smahus ar att bygga just smahus medan det for
bostadsratter inte spelar sa stor roll om man bygger smahus eller bostadsratter.
Vad géller for denna studie av Vasterds kommun? Figur 14 nedan visar
fordelningen mellan olika upplatelseformer dels fér hela bostadsbestéandet i
analysen dels for tillgangliggjorda bostader uppdelat efter respektive
upplatelseform for nyproduktionen. Resultaten tyder pa att nyproduktion av
hyresratter generellt leder till dverrepresentation av hyresratter bland de
tillgdngliggjorda bostdderna medan nyproduktion av dganderatter leder till
Overrepresentation av dganderatter bland de tillgangliggjorda bostaderna.
Nyproduktion av bostadsratter leder till en férdelning som ar mer lik det faktiska
bostadsbestandet. Resultaten éverensstammer alltsa pa denna punkt med Malmo
stads resultat.

Figur 14. Paverkar nyproduktionens upplatelseform vilken upplatelseform som
tillgangliggors?
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Paverkar nyproduktionens storlek vilken upplatelseform som tillgdngliggors? |
figur 15 nedan visas fordelningen mellan olika upplatelseformer dels fér hela
bostadsbestandet i analysen dels for de tillgdngliggjorda bostdderna uppdelat
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efter respektive storlekskategori for nyproduktionen. Resultaten i diagrammet
nedan tyder pa att vid nyproduktion av mindre bostader, framférallt mindre an 50
kvadratmeter, finns en tydlig 6verrepresentation av hyresratter bland de
tillgdngliggjorda bostaderna jamfort med i bostadsbestandet totalt. Omvant géller
att vid nyproduktion av stora bostdder (6ver 100 kvadratmeter) ses en viss
Overrepresentation av aganderatter bland de tillgangliggjorda bostaderna och
nagot farre tillgdngliggjorda hyresratter. Resultatet tyder alltsa pa att for att
frigora relativt sett fler hyresratter bygg sma bostader och for att frigora relativt
sett fler 4ganderatter bygg stora bostader.

Figur 15. Paverkar nyproduktionens storlek vilken upplatelseform som
tillgangliggors?
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Paverkar nyproduktionens storlek vilken storlek som tillgangliggors? | figur 16
nedan visas férdelningen mellan olika storlekskategorier dels fér hela
bostadsbestandet i analysen dels for de tillgdngliggjorda bostdderna uppdelat
efter respektive storlekskategori for nyproduktionen. Resultaten visar pa att vid
nyproduktion av de minsta bostdderna ses en 6verrepresentation av sma
bostdder (mindre dn 50 kvadratmeter) bland de tillgdngliggjorda bostaderna,
liksom en 6verrepresentation av bostader i storleken 50-74 kvadratmeter.
Omvaént ses en underrepresentation av tillgdngliggjorda bostader mindre &n 50
kvadratmeter vid nyproduktion av de storre bostdderna (75—100 kvadratmeter
samt 6ver 100 kvadratmeter). Vid nyproduktion av de stdrsta bostdderna ses
ocksa en Overrepresentation av tillgdngliggjorda bostader som &r éver 75
kvadratmeter.
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Figur 16. Paverkar nyproduktionens storlek vilken storlek pa bostdder som
tillgangliggors?
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Paverkar nyproduktionens lage var det tillgangliggors bostader? Figur 17 nedan
visar fordelningen for de tillgangliggjorda bostaderna efter olika omraden dels pa
total niva dels uppdelat efter respektive omrade for nyproduktionen. Observera
att total niva har innebar totalt for alla tillgangliggjorda bostader (inte hela
bostadsbestandet i analysen eftersom det &r sa stora skillnader i var
nyproduktionen ar lokaliserad, en mycket stor andel av nyproduktionen ar
koncentrerad till Oster Mélarstrand i de 6stra delarna). Skultuna har uteldmnats i
analysen eftersom underlaget bedéms vara for litet. Resultaten visar pa en viss
Overrepresentation som tyder pa att det frigors relativt sett fler bostader i det
omrade dar den nya bostaden byggs, det vill sdga relativt sett manga flyttar sker
inom ett och samma omrade. Detta stammer med Malmos resultat och SCB:s
studie av flyttmdnster 20213, Det &r ocksa intressant att notera att nyproduktion
i de centrala delarna frigor relativt sett fler bostader dven i de vastra delarna av
Vasteras kommun jamfért med férdelningen for det totala antalet
tillgdngliggjorda bostadder. | Bilaga 1 visas en karta 6ver omradesindelningen som
anvands i denna rapport.

13 Se SCBs artikel Flest flyttar i ndromrddet fran 2022-04-26 (Flest flyttar i ndromradet
(sch.se).
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Figur 17. Paverkar nyproduktionens ldge var det frigérs bostider?
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En av fragestallningarna av sarskilt intresse for denna rapport ar vad som
tillgangliggérs nar ldre personer flyttar in i nyproduktion*? | figur 18 nedan
redovisas andelen bostader, efter upplatelseform, som tillgangliggors nar aldre
flyttar in i nyproduktion. Férdelningen 6ver upplatelseform fér de bostdder som
tillgangliggors totalt for alla hushall som flyttar in i nyproduktion presenteras som
jamforelse. Jamfort med vad som frigors totalt sa ar det relativt sett fler 4gda
bostader som frigdrs nar aldre flyttar till nyproduktion.

Figur 18. Vilka upplatelseformer tillgéngliggérs nar personer i aldern 65+ flyttar
in i nyproduktion? (i procent)
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14 Hair har vi uteslutit de hushall 65+ som flyttar till dldreboende eller trygghetsboende
eftersom en stor del av dessa flyttat fran ett numera nedlagt dldreboende till ett nybyggt,
vilket gor att vi ej kan félja dessa flyttkedjor bakat.
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| figur 19 nedan redovisas andelen bostader, efter storlek, som tillgangliggors nar
aldre flyttar in i nyproduktion. Fordelningen 6ver storlek for de bostader som
tillgangliggors totalt for alla hushall som flyttar in i nyproduktion presenteras som
jamforelse. Jamfort med vad som frigors totalt sa frigors relativt sett fler av de
storsta bostaderna nar dldre flyttar till nyproduktion.

Figur 19. Vilka bostadsstorlekar tillgéngliggors néar personer i aldern 65+ flyttar
in i nyproduktion? (i procent)
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Resultaten i detta avsnitt kan sammanfattas i féljande punkter:

Sammanfattningsvis tyder resultaten pa att vilken typ av bostdader som
frigors i stor utstrackning beror pa vad som byggs. Generellt géller att det
som byggs ocksa ar det som frigors. Byggs det till exempel hyresratter ar
hyresratter 6verrepresenterade bland de tillgdngliggjorda bostaderna och
sa vidare. Vid nyproduktion av mindre bostader finns dessutom en tydlig
Overrepresentation av hyresratter bland de tillgangliggjorda bostaderna.
Omvant galler att vid nyproduktion av stora bostader ses en viss
Overrepresentation av dganderatter bland de tillgdngliggjorda bostaderna.
Manga flyttar kort. Den enskilt storsta gruppen som flyttar in i
nyproduktion i de centrala delarna kommer fran de vastra delarna av
kommunen, men for de andra delarna av kommunen géller att den enskilt
storsta gruppen som flyttar in i nyproduktion i respektive omrade bodde
dar redan tidigare.

Nar aldre personer flyttar in i nyproduktion frigors det relativt sett fler
dganderatter, bostadsratter och stora bostader jamfort med nar andra
hushall flyttar.
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5. Inflyttningsanalys

En analys av vilka som flyttat in till Vasteras kommun 2020 baserat pa statistik
fran SCB visar att bortsett fran Géteborg, Linképing och Karlstad ligger de
vanligaste kommunerna for inflyttning till Vasteras inom en radie av drygt tio mil.
Den storsta inflyttningen sker alltsa fran ndromradet och inflyttare fran Stockholm
utgor den storsta enskilda gruppen. | figur 20 nedan presenteras en tabell 6ver de
15 storsta inflyttningskommunerna till Vasterads kommun:

Figur 20. Antal inflyttare till Vasteras kommun 2021

Stockholm 642
Hallstahammar 440
Surahammar 297
Uppsala 296
Eskilstuna 294
Goteborg 214
Orebro 214
Sala 202
Enkoping 196
Kbping 192
Fagersta 147
Linkdping 122
Ludvika 112
Solna 100
Umead 85
SUMMA (Topp 15) 3553 (53 % av det totala antalet inflyttade)

Kélla: SCBs MONA-databas, efter egen bearbetning. Hdr redovisas de vanligaste
kommunerna varifrdn man flyttade till Visterds ar 2021, oavsett dlder (invandring
ej inréknat). Total inflyttning till Vésterds fran andra kommuner i Sverige var 6 674
personer dr 2021.

En flyttkedjeanalys kan bidra med férdjupad information om vilka som flyttar in i
kommunen. | nedanstaende avsnitt utgar vi fran flyttkedjorna i Vasteras kommun
2020 och forsta halvaret 2021 for att analysera deskriptiv statistik 6ver vilka som
flyttar in i nyproduktionen under denna period. | detta avsnitt analyseras forst
inflyttare till kommunen vilket definieras som personer som tidigare varit bosatta
utanfor Vasteras kommun men som nu flyttar till en bostad i kommunen. Har
analyseras aven inflyttning i nyproduktion av olika hushallstyper: personer i aldern
65+, barnfamiljer (hushall med hemmavarande barn under 18 ar) samt unga
vuxna (i alder 18-30 ar).
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5.1. Analys av nya vasterasare

En analys av hur stor andel av det totala antalet flyttar i detta material som utgors
av inflyttare fran utanfér kommunen visar att 20 procent av det totala antalet
flyttar utgors av sa kallade inflyttare. Nar det galler nyproduktion ar andelen
inflyttare (alltsa andelen inflyttare fran utanfér kommunen i steg 1) 19 procent,
alltsa nagot lagre an for det totala bostadsbestandet i denna analys (se figur 22).
Vilka ar det da som utgor gruppen inflyttare eller nya vasterasare? Figur 21 nedan
visar en 6verrepresentation av unga vuxna och personer i aldern 65+ bland
inflyttarna i nyproduktionen jamfért med deras respektive andelar av det totala
antalet flyttar till nyproduktionen. Barnfamiljer ar underrepresenterade bland
dem som flyttar in till Vasteras kommun.

Figur 21. Vilka ar de nya vésterasare som flyttar in till nyproduktion i Vasteras
kommun? (i procent)
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Hur ser flyttmonstren ut for de nya vasterasare som flyttar in till kommunen? |
figur 22 presenteras andelen inflyttare i nyproduktion efter nyproduktionens
upplatelseform. Som jamforelse presenteras dven andelen inflyttare i hela
bostadsbestandet i denna analys. Resultaten visar att andelen inflyttare ar hogst
for nyproduktion av hyresratter och lagst for nyproduktion av bostadsratter. |
figur 23 presenteras istdllet andelen inflyttare i nyproduktion efter
nyproduktionens storlek. Resultaten visar att andelen inflyttare ar hogst for
nyproduktion av bostdder i storleken 50-74 kvadratmeter, f6ljt av nyproduktion
som ar mindre dn 50 kvadratmeter. Andelen inflyttare ar lagst for de storsta
bostaderna.
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Figur 22. Andelen inflyttare i nyproduktion efter nyproduktionens
upplatelseform (i procent)
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Figur 23. Andelen inflyttare i nyproduktion efter nyproduktionens storlek (i
procent)
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| figur 24 nedan presenteras andelen inflyttare i nyproduktion efter
nyproduktionens lage. Resultaten visar att andelen inflyttare ar hogst for
nyproduktion i de dstra delarna av kommunen och minst i de norra.
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Figur 24. Andel inflyttare i nyproduktion efter nyproduktionens lage (i procent)
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5.2. Analys av olika hushallstyper

| detta avsnitt analyseras flyttmoénster for olika hushallstyper. Har studeras vilken
typ av nyproduktion som hushall med personer i dldern 65+, barnfamiljer (hushall
med hemmavarande barn under 18 ar) samt unga vuxna (i alder 18-30 ar) flyttar
till. Nar det géller kategorisering av hushall efter alder utgar analysen fran den
dldsta personen i ett hushall.*®

5.2.1.  HUSHALL | ALDERN 65+

Hushall i ldern 65+ &r generellt inte en sarskilt flyttbenidgen grupp’®, de utgér en
forhallandevis liten del av det totala antalet hushall dven i denna analys (15
procent). | figur 25 nedan visas att hushall i aldern 65+ ar kraftigt
overrepresenterade i nyproduktion av hyresratter i relation till dessa hushalls
andel av nyproduktionen totalt. Det bor papekas att bland de flyttkedjor som
ligger till grund for analysen finns nyproduktion av ett dldreboende och ett
trygghetsboende i hyresrattsform under 2021 vilket paverkar dessa resultat da de
utgor en stor andel av de nyproducerade hyresradtterna 2021. Om dessa bada
boenden utesluts dr andelen hushall i dldern 65+ istallet hogst vid nyproduktion
av bostadsratter vilket ar i linje med Malmo stads resultat. Vidare visar resultaten
att andelen hushall i aldern 65+ ar betydligt storre i nyproduktionen &n i hela

15| detta avsnitt utgar analysen fran antalet unika hushall snarare &n antalet unika flyttar
som vid analysen av inflyttare ovan, darfor kan vissa av siffrorna skilja sig nagot mellan
avsnitten.

16 Se till exempel SCBs artikel Flest flyttar i ndromrédet fran 2022-04-26 (Flest flyttar i
naromradet (scb.se).
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bostadsbestandet (26 procent i nyproduktionen att jamféra med 16 procent i hela
bostadsbestandet i denna analys).

Figur 25. Andel 65+ i nyproduktion efter nyproduktionens upplatelseform (i
procent)
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Resultatet i figur 26 nedan visar att hushall i aldern 65+ &r kraftigt
overrepresenterade i nyproduktion av sma bostader (mindre dn 50 kvadratmeter)
i relation till dessa hushalls andel av nyproduktionen totalt. Precis som ovan bor
papekas att bland de flyttkedjor som ligger till grund fér analysen finns
nyproduktion av ett dldreboende och ett trygghetsboende med mindre bostader
under 2021 vilket paverkar dessa resultat.

Figur 26. Andel 65+ i nyproduktion efter nyproduktionens storlek (i procent)
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5.2.2. BARNFAMILJER

Barnfamiljerna utgor 31 procent av hushallen i denna analys. Resultaten i figur 27
nedan visar att andelen barnfamiljer ar som hogst vid nyproduktion av
aganderatter dar 67 procent av de hushall som flyttat in i nyproduktionen av
dganderatter utgors av barnfamiljer. Diagrammet nedan visar ocksa att andelen
barnfamiljer dr nagot lagre i nyproduktionen totalt &n dessa hushalls andel av hela
bostadsbestandet i denna analys.

Figur 27. Andel barnfamiljer i nyproduktion efter nyproduktionens
upplatelseform (i procent)
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Resultaten i figur 28 nedan visar att andelen barnfamiljer i nyproduktionen ar som
hogst vid nyproduktion av de storsta bostdderna (6ver 100 kvadratmeter) och
minst vid nyproduktion av de minsta bostdderna (mindre dn 50 kvadratmeter).
Sammantaget tyder resultaten pa att barnfamiljer féredrar dganderéatter och stora
bostdader, men utifran var analys av deskriptiv statistik kan vi inte se vad som &r
viktigast for att forklara barnfamiljernas val av bostad. Malmo stads studie visade
dock att det var storlek snarare an upplatelseform som var viktigast for att
forklara barnfamiljernas flyttmonster.
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Figur 28. Andel barnfamiljer i nyproduktion efter nyproduktionens storlek (i
procent)
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5.2.3. UNGA VUXNA

Hushall bestaende av unga vuxna utgor cirka 21 procent av hushallen i denna
analys. Resultaten i figur 29 nedan visar att andelen unga vuxna (mellan 18 och 30
ar) ar som hogst vid nyproduktion av hyresratter dar 20 procent av de hushall som
flyttat in i nyproduktionen av hyresratter utgors av unga vuxna. Diagrammet
nedan visar ocksa att andelen unga vuxna ar betydligt lagre i nyproduktionen
totalt an dessa hushalls andel av hela bostadsbestandet i denna analys.
Hushallstypen unga vuxna ar alltsa underrepresenterade i nyproduktionen totalt
sett.

Figur 29. Andel unga vuxna i nyproduktion efter nyproduktionens
upplatelseform (i procent)
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Resultaten i figur 30 nedan visar att andelen unga vuxna (mellan 18 och 30 ar) ar
hogst vid nyproduktion av bostader i storleken 50-74 kvadratmeter foljt av
bostader som dr mindre dn 50 kvadratmeter. Resultaten paverkas av att
nyproduktionen 2020 och 2021 innehaller ett trygghetsboende och ett
dldreboende med sma bostader. Utesluts dessa boenden blir andelen unga vuxna
i de minsta bostaderna betydligt hdogre. Andelen unga vuxna ar lagst vid
nyproduktion av de stérsta bostdderna.

Figur 30. Andel unga vuxna i nyproduktion efter nyproduktionens storlek (i
procent)
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Kan man genom att analysera flyttkedjor se vad som bér byggas for att unga
vuxna ska hitta en bostad? | figur 31 nedan redovisas andelen unga vuxna dels i
nyproduktion dels i hela flyttkedjorna. Resultaten presenteras efter
upplatelseform och storlek pa nyproduktionen. Resultaten visar, precis som vi sett
ovan, att unga vuxna totalt sett ar underrepresenterade i nyproduktionen. Tittar
man istallet pa hela flyttkedjorna utgér unga vuxna en betydligt stérre andel dni
enbart nyproduktionen. Det ar dock inte alldeles enkelt att svara pa vad man ska
bygga for att gruppen unga vuxna ska hitta en bostad. Vill man bygga
nyproduktion som riktar sig direkt mot de unga vuxna bor man bygga sma
bostdder och hyresritter. Aven andelen unga i hela flyttkedjorna ar hogst vid
nyproduktion av hyresratter och mindre bostader, och givet att det som frigors i
stor utstrackning 6verensstimmer med det som byggs (lika ger lika) kan man
argumentera for att man framfor allt bor bygga hyresratter och bostader i de
mindre storlekskategorierna for att unga vuxna ska hitta en bostad. Detta
resonemang éverensstammer med Malmo stads resultat att unga paverkas mest
av nybyggda hyresratter (liksom nybyggnation i laginkomstomraden) vilket frigor
fler bostader som de unga kan flytta in i. Men pa total niva tycks det enligt

31



VASTERAS STAD Flyttkedjeanalys for nybyggnation i Vasteras kommun 2022

resultaten i tabellen nedan sammantaget viktigast att bygga for storsta mojliga
rorlighetseffekter sa att det tillgdngliggdrs sa manga bostader som majligt,
eftersom de unga vuxna Overlag ar betydligt mer valrepresenterade nar man dven
tittar pa vad som hander langre ned i flyttkedjorna (oavsett typ av nyproduktion).
Detta 6verensstimmer med Evidensgruppens slutsats att det inte maste finnas en
motsattning mellan att bygga storre bostader i attraktiva (dyrare) omraden och
att bygga for unga.

Figur 31. Unga vuxnas andel i flyttkedjor efter nyproduktionens upplatelseform

och storlek
Unga vuxnas andel i flyttkedjor efter Andel unga Andel unga vuxna
nyproduktionens upplatelseform och vuxna i totalt i hela
storlek nyproduktion flyttkedjan
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Bostadsratt 12% 19%
Aganderatt 7% 14%
Storlek nyproduktion (kvm)
<50 20% 26%
50-74 23% 24%
75-100 10% 20%
>100 6% 16%
Totalt 15% 21%

En grupp unga vuxna som ar sarskilt intressant att studera ar de som flyttar
hemifran. Hur gar det foér dem att hitta en bostad nagonstans i flyttkedjan? |
flyttkedjesammanhang kallas de som goér entré pa den lokala bostadsmarknaden
for debutanter. Debutanter motsvarar slutet pa en flyttkedja och bestar dels av de
personer som flyttar in till den lokala bostadsmarknaden (i detta fall fran en annan
kommun dn Vasteras kommun), dels av de personer som lamnar ett hushall dar
nagon annan bor kvar till exempel unga vuxna som flyttar hemifran. For att
analysera denna grupp har vi studerat personer som ar 25 ar eller yngre och som
flyttar fran en bostad dar nagon annan bor kvar. Antalet personer i denna grupp
ar for litet for att vi ska kunna gora en utforlig analys men vi kan se féljande
monster: 3 av 4 flyttar in i det som blir tillgdngliggjort langre ned i flyttkedjorna
(74 procent)Y. Majoriteten flyttar in i hyresratt (59 procent) och néstan alla (87
procent) flyttar in i en bostad som tillhér de tva minsta storlekskategorierna i

17 Som en pdminnelse kan namnas att ungefir hilften av de tillgingliggjorda bostiderna
som ingar i denna studie utgors av nyproduktion och halften utgérs av bostader som blir
tillgangliga langre ned i kedjorna.
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denna studie. Detta kan jamfdras med motsvarande resultat for gruppen unga
vuxna totalt, dar nagot farre flyttar in i det som blir tillgdngliggjort langre ned i
flyttkedjorna (67 procent) an for gruppen debutanter som flyttar hemifran.
Ungefar lika stor andel (62 procent) flyttar in i hyresratt och nagot farre (78
procent) flyttar in i en bostad som tillhor de tva minsta storlekskategorierna an for
de som flyttar hemifran. Men i stort &r monstren for dessa tva grupper alltsa
desamma och pekar sammantaget pa ett behov av att bygga sa att det
tillgdngliggdrs sa manga bostader som maijligt for att 6ka de ungas chanser att
hitta en bostad.

Resultaten i detta avsnitt kan sammanfattas i féljande punkter:

e De flesta som flyttar in till Vasteras kommun kommer fran naromradet.

e Unga vuxna och aldre &r 6verrepresenterade bland de nya vasterasare
som flyttar in i nyproduktionen i kommunen.

e Hur stor andelen nya vasterasare ar i jamforelse med 6vriga nyinflyttade i
nyproduktion varierar beroende pa de nyproducerade bostiadernas
upplatelseform, lage och storlek. Hogst dr andelen nya vasterasare nar
det galler nyproduktion av hyresratter, mindre bostader och bostader i de
Ostra delarna av kommunen.

e Det finns tydliga skillnader i flyttmonster mellan olika hushéllstyper. Aldre
hushall &r totalt sett 6verrepresenterade i nyproduktionen, de flyttar
gdrna antingen till ett anpassat mindre boende (i form av aldre- eller
trygghetsboende) eller bostadsratt. Barnfamiljer ar kraftigt
overrepresenterade i nyproduktion av dganderatter och stora bostader.
Andelen unga vuxna ar istallet som hogst vid nyproduktion av mindre
bostdader och hyresratter. Unga vuxna ar dock totalt sett
underrepresenterade i nyproduktionen. Sarskilt den grupp unga vuxna
som flyttar hemifran kommer i regel in langre ned i flyttkedjorna, till en
mindre hyresratt.

e Det ar inte alldeles enkelt att svara pa vad man ska bygga for att gruppen
unga vuxna ska hitta en bostad. Vill man bygga nyproduktion som riktar
sig direkt mot de unga vuxna bor man bygga sma bostader och
hyresratter, men pa total niva forefaller det viktigt att bygga for storsta
moijliga rorlighetseffekter sa att det tillgdngliggrs sa manga bostader som
mojligt.
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6. Inkomstanalys

Vad géller socioekonomiska effekter av flyttkedjor sa ar nyproduktion ofta dyrare
an aldre bostader, och det finns en férhoppning att nyproduktion ska
tillgdngliggora billigare bostader for mindre resursstarka hushall langre ned i en
flyttkedja. Evidensgruppen har studerat socioekonomiska aspekter av flyttkedjor
och fann bland annat att inkomsterna hos de studerade hushallen sjonk redan
tidigt i de studerade flyttkedjorna®. Materialet i denna studie méjliggoér ingen
utforlig socioekonomisk analys eftersom inkomstuppgifter inte ingar i
datamaterialet. Daremot har vi tagit fram en teoretisk inkomstniva for varje
studerad bostad i form av medianinkomsten i det omrade dar bostaden ligger,
utifran dessa uppgifter har vi sedan raknat ut en genomsnittlig inkomst per steg i
de flyttkedjor som ingar i studien. Resultaten presenteras i figur 32 nedan och
visar att den genomsnittliga inkomsten ar hogst for nyproduktionen i steg 0 for att
sedan successivt falla nagot i senare steg, skillnaderna ar dock sma. Den hoga
inkomsten i steg 0 beror pa att en stor del av nyproduktionen finns i omraden
med hoég medianinkomst.

Figur 32. Genomsnittlig inkomst per steg
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| figur 33 presenteras hur nyproduktionen fordelar sig efter inkomstnivan i
omradet dar bostaden finns®®. Resultaten visar att en mycket stor del av

18 Evidensgruppen pa uppdrag av Boframjandet (Rapport Flyttkedjor Slutversion 2021-11-
24.pdf).

19 Hir definieras omradden med héga inkomster som omrddena med de 25 procent hégsta
medianinkomsterna i denna studie och omvant definieras omraden med lagre inkomster
som omradena med de 25 procent ldgsta medianinkomsterna, 6vriga omraden definieras
som omraden med medelinkomst.
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nyproduktionen (nastan 70 procent) finns i de omraden som har de 25 procent
hogsta medianinkomsterna i studien. Vad galler fordelningen for de
tillgdngliggjorda bostaderna visar resultaten i figur 34 istallet att den enskilt
storsta gruppen (motsvarande 50 procent) finns i de omraden som beréknas ha en
medelinkomstniva. Det har dven tillgédngliggjorts en relativt stor andel bostader i
omraden med lagre inkomstnivaer (32 procent) i relation till hur manga bostader
som byggts i dessa omraden. En stor nybyggnation i omraden med hogre
inkomster har alltsa tillgangliggjort relativt sett manga bostader i omraden med
medel- eller lagre inkomster. For att kunna sdga mer om de socioekonomiska
effekterna av nyproduktionen skulle det behdvas inkomstuppgifter pa individniva
vilket alltsa saknas i denna studie.

Figur 33. Nyproduktion efter omradets inkomstniva (i procent)
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Figur 34. Tillgdngliggjorda bostdder efter omradets inkomstniva (i procent)
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Bilaga 1.

Kartan nedan visar den omradesindelning av Vasteras kommun som anvands i
denna rapport: Skultuna, Norra delarna, Vastra delarna, Ostra delarna och
Centrala delarna av kommunen.

Figur 35. Karta 6ver Vasteras kommun
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